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1. Sammanfattning av planprocessen

Planen handlaggs med standardforfarande. Utskottet for stadsbyggnad, miljo och
naringsliv beslutade den 9 juni 2014, § 30, att préva ny detaljplan for Fenan 1 for
befintlig verksamhet och nya bostidder. Utskottet for stadsbyggnad och milj6 beslutade
den 11 september 2017, § 23, att prova ny detaljplan for Flygkompassen 1, Hojdmataren
1 samt Stjarnmotorn 1 och 2 avseende bostader och service.

Stadsbyggnadsnamnden godkande projektets start-PM den 14 maj 2019, § 97.
Stadsbyggnadsnamnden beslutade om samrad den 9 september 2022, § 89.

Beslut om betydande miljopaverkan ar fattat enligt stadsbyggnadsnamndens
delegationsordning punkt 4.2b den 30 september 2024.

Stadsbyggnadsnamnden beslutade om granskning den 12 november 2024, § 105.
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2. Plansamrad

2.1. Handlingar

Samradshandlingar godkandes av stadsbyggnadsndmnden den 20 september 2022,
§ 89.

2.2. Remiss

Forslaget har varit utsdnt pad samrad under perioden 30 september — 27 oktober 2022.

2.3. Samradsmote

Ett samradsmote i form av 6ppet hus med cirka 50 deltagare holls den 10 oktober 2022
péa restaurang Piatto Fresco, Sjoflygviagen 38.

2.4. Andringar efter samrad

Efter samradet genomfordes foljande andringar av planforslaget:

Planbeskrivningen

« Uppdateringar utifran reviderat bebyggelseforslag dar fastigheterna
Stjarnmotorn 1 och 2 utgick ur planomradet.

« Uppdateringar och fortydliganden utifran reviderade utredningar och
synpunkter for buller, dagvatten och skyfall, geoteknik, risk och trafik.

« Motivering till upphavande av strandskydd fortydligades.

« Ovriga redaktionella aindringar och uppdateringar har genomforts.

Plankartan

« Fastigheterna Stjairnmotorn 1 och 2 utgick ur planomradet.
» Yta for transformatorstation (E1) avsattes intill det norra kvarteret.

« Justerade anvandnings- och egenskapsgranser inom bada kvarteren med
avseende pa reviderade bebyggelseforslag och justeringar av Sjoflygviagens
bredd.

» Anviandningen forskola (S1) kombinerades med anvandningarna bostader (B)
och centrum far finnas (C2).
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» Omraden dar strandskyddet foreslas upphéavas preciserades.

« Bestammelser om markhgjder infordes for att sakra flodesvagar vid skyfall.

« Anvindningsomréade parkering (P) preciserades till parkering i garage (P1).

« Skyddsbestimmelse om buller omformulerades utifrdn Naturvardsverkets

uppdaterade riktlinjer for trafikbuller vid skol- och férskolegardar.

+ Skyddsbestimmelse om utrymning av lokaler fran tva hall utgick med

anledning av den laga risknivan och avstandet till E18.

3. Granskning

3.1. Handlingar

Granskningshandlingar godkiandes av stadsbyggnadsnimnden den 12 november 2024,

§105.

3.2. Remiss

Forslaget har varit utsant pa granskning under perioden 22 november — 16 december

2024.

4. Inkomna yttranden

Myndigheter och andra remissinstanser

Anmaérkning

. Sérab

. Taby miljévarme

. Ellevio

. Svenska kraftnat

. Sjofartsverket

. Swedavia

. Region Stockholm — Trafikférvaltningen
. Storstockholms brandférsvar

. Trafikverket

= © 00 N O O b W N -

0. Lansstyrelsen i Stockholms lan

Avstar fran att yttra sig
Synpunkt

Synpunkt

Ingen erinran
Synpunkt

Ingen erinran

Ingen erinran
Synpunkt

Ingen erinran

Synpunkt
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Foéreningar Anmaérkning
1. Taby féreningsrad Synpunkt
2. Aktiva Hagernas strand Synpunkt
Privatpersoner och fastighetsagare Anmaérkning
1. Privatperson 1 Synpunkt
2. Privatperson 2 Synpunkt
3. Specialfastigheter Sverige AB Synpunkt

5. Sammanfattning av yttranden, med kommentarer

Nedan redovisas i ssmmanfattad och forkortad form de synpunkter som inkommit
under granskningsskedet samt samhaillsutvecklingskontorets kommentarer.
Skrivelserna i sin helhet finns i stadsbyggnadsndmnden diarium. Privatpersoners
uppgifter hanteras enligt GDPR och detta dokument kan publiceras pa kommunens
webbplats. For att ta del av vilka privatpersoner som har inkommit med yttranden
kontakta kommunens kontaktcenter pa tel. 08 - 555 590 00 eller
https://www.taby.se/kontakta-oss/fragor/.

Myndighet och andra remissinstanser
Taby miljovarme AB

Planomrdadet ligger i direkt anslutning till fjarrvdrmenditet i Sjoflygvdgen och
Pontongrdnd, dessa ledningar maste beaktas vid arbeten i ndrheten av dessa. TMAB
(Taby Miljovdrme AB) ser positivt pa en anslutning av omradet.

Kommentar: Synpunkten noteras. Ledningarna beaktas i det fortsatta
genomforandeskedet.

Ellevio

For att klara elforsorjningen av tillkommande bebyggelse och verksamheter etableras
en ny ndtstation i planomradets norra del enligt dialog mellan Ellevio och
kommunen. Ellevio har befintligt 11 kV och 0,4 kV ledningsstrdk inom planomradet
samt ndtstationer i ndrheten av planomradet. Anldggningarna mdste beaktas och
kablar som till foljd av planen berdrs av markarbeten kan bli foremdl for flytt.

Muyndigheters rekommendationer avseende buller, magnetfilt och skyfall ska beaktas
1 samband med lokalisering av ny ndtstation. Ellevios omradesansvarig onskar
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fortsatt dialog avseende planens elforsorjning. Planerade effekter for savdl byggkraft
som fdardiga anslutningar behover presenteras till Ellevio i god tid. Ellevio onskar bli
kallade till ledningssamordning. Atgdrder i Ellevios befintliga anliggningar utfors
efter bestdllning till Ellevio samt bekostas av bestdllare.

Kommentar: Synpunkterna noteras. Paverkan pa Ellevios anldggningar
och ledningar beaktas i det fortsatta genomforandeskedet.

Sjofartsverket

Belysning inom planomrddet bor utformas sa att den inte verkar bldndande for
sjotrafiken eller pdverkar funktionen pa de ljuspunkter som dr avsedda for scker
navigation. Detta gdller dven arbetsbelysning under anldggningsfaser.

Kommentar: Belysningens utformning regleras inte i detaljplanen.
Storstockholms brandforsvar

Storstockholms brandforsvar (SSBF) har inte kontrollmdtt avstand i
planhandlingarna, men det framgar inte exakt hur langt det dar fran
uppstdllningsplats till entréer, och ndgra entréer ser ut att fa langt till och fran
uppstdllningsplats. SSBF anser att detta bor fortsdtta beaktas i senare skeden av
processen.

Vidare sa hittar inte SSBF en uppdaterad riskbedomning i planhandlingarna och har
ddrmed inte granskat innehdllet gdllande risker. Aterkom om ni vill ha stétining i att
granska riskbedémningen.

Kommentar: I det sodra kvarteret fungerar Sjoflygvigen och Pontongrand
som uppstallningsplatser for insatsfordon. For den sydligaste byggnaden foreslas dven
uppstillningsplats inom kvartersmark i anslutning till byggnaden. I det norra kvarteret
fungerar Sjoflygviagen och insticksgatan som uppstillningsplats. Detaljplanen
mojliggor att samtliga bostadshus kan nds inom rekommenderade avstand, och i
bygglovsskedet kommer det sikerstillas att fastigheterna uppnar krav pa tillganglighet
for insatsfordon.

En uppdaterad riskbedomning har tagits fram till granskningsskedet. Med foreslagna
atgiarder som regleras i detaljplanen bedoms riskerna med avseende pa farligt gods-
olyckor som mycket sma.

Lansstyrelsen i Stockholms lan

Ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Oversvdmningsrisk
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Dagvattenutredningen (Structor, 2024-10-15) redogor schematiskt for hur ett skyfall
ska hanteras med flodesvdgar och fordrojning.

I MSB:s vdgledning Metod for skyfallskartering av tdtorter beskrivs olika metoder for
skyfallskartering, ddr beskrivs bland annat en forenklad och en detaljerad analys.
Enligt vigledningen bér en detaljerad analys anvdndas vid fysisk planering pa grund
av att den forenklade analysen inte innehaller tillrdacklig information om hur omradet
paverkas och hur omkringliggande omraden paverkas. I samband med aktuell
detaljplan har varken en forenklad eller en detaljerad analys anvdnts som metod for
riskbedomningen. Da det dven vid en forenklad analys dar svart att bedoma riskbilden
dar det utifran analysen i den aktuella planen dnnu svarare da den innehaller fler
osdkerheter. Linsstyrelsen bedomer att MSB: s vdgledning bor vara en utgdngspunkt
vid val av metod for skyfallskartering och konstaterar att det i drendet inte har
framkommit nagra skdl som talar mot denna bedomning. Linsstyrelsen finner att
kommunens underlag for bedomning av planforslagets limplighet avseende
oversvdamningsrisk inte motsvarar vad som krdvs. Underlaget innehdaller for mycket
osdkerheter vilket medfor att slutsatser om dversvdmningsrisk och atgdrder for att
hantera en sadan risk kan vara felaktiga.

Med hdnsyn till ovanstdende behover kommunen dven gora en fornyad bedémning
av hur planforslaget paverkar omkringliggande bebyggelse och infrastruktur. Detta
bor redovisas i planbeskrivningen och vid behov bor nodvdndiga regleringar pa
plankartan inforas.

Ldnsstyrelsen bedomer darfor att kommunen utifran nuvarande underlag inte har
visat hur genomforandet av planforslaget kommer att pGverkas och pdverka
omgivningen vid ett 100-arsregn med klimatfaktor.

Ovriga synpunkter

Buller

Riktvdrdet 60 dBA for ljudnivder vid utsatt fasad 6verskrids i hus A, D och E i
kvarteret Flygkompassen och hus B i kvarteret Fenan. Det innebdr att bostdderna ddr
kraver tillgang till judddampad sida for hdlften av bostadsrummen enligt forordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Kommunen har infort en generell
planbestammelse gdllande bulleranpassning. Kommunen anger i planbeskrivningen
att det dr mojligt att utforma bebyggelsen sa att planbestdmmelsens krav pa tillgdng
till ljudddmpad sida vid behov kan innehdllas. I planbeskrivningen ndmns endast att
illustrationen over mojlig planlosning gdller kvarter D, vilket skulle kunna innebdra
en otydlighet betrdffande dvriga kvarter som ocksa krdver bulleranpassning.
Kommunen bor komplettera planbeskrivningen sa att det framgar att det finns ett
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mojligt sdtt att utforma dven bebyggelsen i kvarter A, E och B sa att hdlften av
bostadsrummen far tillgdng till judddampad sida.

Kommentar:

Oversvimningsrisk

En kompletterande skyfallsanalys har tagits fram efter granskningsskedet. Analysen
omfattar en skyfallsmodellering som visar hur vattnet flodar, vid handelse av skyfall, i
framtida scenario efter genomforandet av detaljplanen.

Norra kvarteret: I befintlig situation flodar vatten fran grannfastigheterna
Stjarnmotorn 1 och 2 in pd Hojdmaétaren 1 och vidare norr ut. En genomtankt
hojdsattning gor sa att vattnet dven i framtida scenario kan floda genom det norra
kvarteret pa allmén plats, gata samt vidare via parkmarken (6ster om planomréadet) och
ner i Ronningebicken samt Hagernédsviken. Det vatten som rinner langs med
Sjoflygvagen, som inte tar sig ned langs insticksgatan, rinner vidare soder ut pa
Sjoflygvagen. Genom medveten och eftertianksam utformning av den nya planerade
gang- och cykelbanan utmed Sjoflygvagen, kommer vattnet kunna rinna ned i
Ronningebacken. Inga byggnader intill det norra kvarteret far en forsamrad situation
pa grund av genomford detaljplan.

Sodra kvarteret: Genom hojdsattning inom kvartersmark kan vattnet styras till
kvarterets nordostra del och sedan vidare ut pa Pontongriand. Genom att fasa ned
kantsten kan vattnet rinna vidare ned i Ronningebécken. Pa sddant sétt blir kvarteren
oster om Fenan 1 och 2 inte paverkade negativt av genomforandet av detaljplanen. Inte
heller det nya kvarteret riskerar att ta skada vid ett skyfall.

Atgirderna genomfors i samband med utbyggnad av kvartersmark och ombyggnad av
allmén plats. Genom foreslagna atgiarder forhindras vatten fran att orsaka fara for
manniskors liv och hélsa eller att skada byggnader. Vattnet kan floda till omraden som
tal att 6versvimmas, sdsom exempelvis Ronningebacken och parken.

Buller

Planbeskrivningen kompletteras med mojliga planlosningar for hus A, B och E som
redovisar att bebyggelsen kan utformas sa att minst hélften av bostadsrummen far
tillgang till juddampad sida.

Foreningar

Taby Foreningsrad
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Tdaby Foreningsrdd foretrdder kultur, fritid och friskvard. Vi anser ddrfor att det dr
viktigt att behdlla Taby sa gront som maojligt samt att ordna bra forutsdttningar for
forenings- och fritidsaktiviteter, detta for att skapa bésta mojliga forutsdttningar for
en rik fritid for alla aldrar och ddrmed friskare kommuninvanare.

Vi mdste anyo konstatera att intresset av att skapa en bra utemiljo for
forskoleeleverna inte lever upp till Boverkets rekommendationer, 40 kvadratmeter
per forskoleelev utan nu har minskats ytterligare fran tidigare forslag och nu
planeras bli endast cirka 12,5 kvadratmeter inhdgnad yta. Detta har skett genom att
tidigare avsatt yta for forskolan mellan hus G och H, nu har blivit parkeringsplatser.
Dessa parkeringsplatser kan istdllet flyttas till oster om hus F och G samt vdster om
hus H. Vi har tidigare foreslagit att det i norra omrddets park, gors en inhdgnad som
komplement till forskolans yta invid lokalerna i Tygforradet, den yta som i forra
forslaget redan ddr var alldeles for liten.

Vidare torde foreningslokaler kunna planeras inom omrddet. Det ser vi inget forslag
pa.
Vi ser med tillforsikt fram emot positiva fordandringar av planen.

Kommentar: I detaljplanen har den totala forskolegarden utokats fran
1500 kvadratmeter i samradsskedet till 1900 kvadratmeter, fordelat pa 1500
kvadratmeter primar forskolegard och 400 kvadratmeter sekundar forskolegard. Det
berdknade antalet barn har sedan samradet 6kats fran 75 till 120, vilket ger en friyta om
15,8 kvadratmeter per barn. Ingen del av forskolegarden har omvandlats till
parkeringsplatser.

Forskolan ligger nara parken vid det norra kvarteret, som kan nyttjas av
forskoleverksamheten utover forskolegarden. En separat inhagnad for detta planeras
inte i parken och regleras inte heller i detaljplanen.

Tygforradet planeras att i huvudsak nyttjas for forskoleindamal, men planlaggs dven
for bostads- och centrumandamal for att majliggora exempelvis foreningslokaler och
andra gemensamma utrymmen. Byggnadens exakta disposition styrs dock inte av
detaljplanen.

Aktiva Hagernas strand

Bebyggelse, exploateringsgrad, parkering

Véar sammanfattning dr:
-att detaljplanens maximala BTA i plankartan maste minskas och koordineras med
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antalet bilplatser, samt att maximal byggnadshdjd (nockhojden h) begrdnsas till
hojderna pa de illustrerade huskropparna.

Foreningen Aktiva Hdgernds Strand anser att det dr positivt att
granskningshandlingen redovisar ett ndgot minskat antal bostdder jamfort med
samrddsskedet. Detta dr i och for sig frdmst beroende pd att nordvdstra
hornfastigheten inte ldngre ingar i planomradet. Bearbetningen av de illustrerade
husens gestaltning i norra kvarteret tycker vi ocksa blivit mer tilltalande.

Eftersom illustrationen av husen inte dr bindande for en slutlig utformning dr var
uppfattning att exploateringen fortfarande dr i 6verkant medan, enligt var
erfarenhet av behoven fran det befintliga Hdgernds Strand, antalet visade bilplatser
blir otillrackliga.

Planbeskrivningen anger i Sodra kvarteret 110 bostdader pa ca 6400 kvm
bostadstomtyta och 130 bostdder pa ca 6600 kvm tomtyta i Norra kvarteret.
Resttomten Stjdrnmotorn (utanfor denna detaljplan) dr pd ca 2000 kvm tomtyta och
mojliggor med liknande exploateringsgrad da ett tillskott pa kanske 40 - 50
lagenheter.

I Norra kvarteret har 99 bilplatser redovisats (planbeskrivningen sid 43), vilket med
kommunens antagna bilplatsnorm, endast motsvarar byggd BTA pa 11.000 kvm.

For 130 bostdader dr 99 platser otillrdckligt! Centrumlokalerna i kvarteret
Flygkompassen saknar vidare last- och beséksplatser vid Sjoflygudgen.

Sodra kvarterets bostdder har 96 bilplatser redovisade dvs ocksd motsvarande hogst
ca 11.000 kvm BTA.

Ndr vi summerar planforslagets majliga totala bruttoarea BTA enligt plankartan
medges forvanansvdart nog dock mycket mer. Varfor?

Norra kvarteret 13.920 kvm BTA
Sodra kvarteret ca 13.500 kvm BTA (e for huskropp H i sydost saknas pd plankartan)

Detta ger ett exploateringstal (BTA/ TY) pa 2,1 vilket vi fortfarande anser vara for
hogt i detta ytterkantsldge av Hdgernds Strand. Byggnadshdjderna (nockhojd h)
forefaller ocksa vara alltfor generosa i forhallande till illustrationsbilderna.

Gatumarken och parkmarken
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Var sammanfattning dr:
-att gatumarkstillskottet pa Sjoflygvdgen vid Flygkompassen maste breddas sa att
savdl parkeringsficka som huvudgdng- och cykelstrdk ryms.

I kvarteret Flygkompassen saknas bilplatser for lokalerna for centrumdndamal i
kvarteret Flygkompassen. Dessa kommer inte att kunna fungera utan last- och
besoksplatser ldngs Sjoflygudgen.

Driftserfarenheterna fran manga ars forvaltning och skétsel av vara gator och
gdngvdgar med en blandning av olika huvudmdn och olika samfilligheter skapar
grdnsproblem. Vi menar att insticksgatan i norr som kommunal gata kommer att
skapa underhdallsproblem i grdnsen mot kvartersinfarter och anslutande
kvartersgangvdgar.

Planforslagets insticksgata avslutas t.ex. i parkeringsillustrationen med tva bilplatser
som effektivt hindrar kommunentreprenorens upplag av plogad sné. Den kommunala
gatans T-vdndplan avslutas vidare i en kvartersparkering som plogas av en BR-
entreprenor.

Det dr positivt med den foreslagna parkmarksutvidgningen i norr. Det gor det mojligt
att forhindra allmdn biltrafik och vild parkering vid tennisbanan.

Milj6 och naturvirden

Var sammanfattning dr:

Det har ifragasatts om grdasplanen mellan Norra kvarteret och Hdagerndsviken skulle
kunna anvdndas for en kommunal lekplats. Detta dr en ddlig idé. Det dr viktigt att
vdrna om denna fria yta.

I planbeskrivningen, sid 46, stdr:

En upprustning av de allmdnna parkytorna i anslutning till planomrddet foreslds
inom ramen for projektet, ddr platser for bade lek, aktivitet och vila kan skapas. Detta
innebdr att planomrdadet uppfyller Taby kommuns gronplans riktvdrden om hogst
500 meter till lekplats/lek i naturpark samt 300 meter till lokalpark.

Det har later orovdckande. Det dr viktigt att behdlla den fria ytan. (Namnet dr enligt
uppgift Ronningeparken). Den inbjuder till fria aktiviteter och umgdnge sGsom
brdannboll, kubbspel, krocket mm. Den skall finnas for alla, bade vuxna och barn. Runt
den fina fagelskadarbryggan bor den tdta vegetationen dppnas upp for att sldppa in
solljus till parken och promenadvdgen.

Taby kommun | Granskningsutlatande | Dnr SBN 2018/339-20 | 2025-04-14



11(16)

En lekplats ddr skulle endast utnyttjas av de angrdnsande husen i Norra kvarteret
och snabbt bli en ersdtining for de lekplatser som anldggs ddr. Vi anser att dven dessa
bostadsrdttsforeningar mdste anordna bra lekplatser pd egen mark, precis som
befintliga bostadsrdttsforeningar i Hdgernds Strand har gjort.

Hdgernds Strand har en kommunal lekplats, Sjoflygleken, for mindre barn. Det som
skulle behovas i Hagernds Strand dr en lekplats for lite dldre barn (8—12 ar), garna i
stil med den som finns i Hdgerndsstaden. En bra placering av en sadan lekplats kan
vara 1 anslutning till badet eller konstgrdsbanan. Det dr ett Oppnare lidge och
parkeringsplatser finns i nérheten. En “Aventyrslekplats” pd grdsplanen nedanfor
Norra kvarteret, ligger “off” och riktar sig endast till barn i norra delen av Hdgernds
Strand. Ddr far fordldrar med bil svart att hitta parkering.

Cykelvdgar

Var sammanfattning dr:

Sjoflygvdgen behover planeras for sdker cykeltrafik hela vdgen fran Flygstigen till
Sjovillegrdand. Bedomningarna i Granskningsunderlaget bygger pa orealistiska
forutsdttningar.

Planeringen utgdr frén Oversiktsplan 2050. Tydligast syns det i en bild frdn bilagan
PM Trafik, sid 9. Det dr forstds en skiss, men ger skdl till oro. Det Regionala
snabbcykelstrdket dr alltsG kommunens huvudalternativ eftersom inget annat
alternativ anges. Man kan notera att cykelstradan planeras fortsdtta upp till
Vaxholmsvdgen ddr den tar stopp, eftersom markdgaren knappast kommer att
upplata mark for ndgon cykelvdg.

Den G/C-vdg som gar genom skogen parallellt med E18 ser kanske bra ut pa kartan,
men dr omojlig 1 verkligheten. Det beror pa hojdforhallandena, den kraftiga backen
upp fran Sjoflygvdgen. Inga cyklister norrifran vdljer att kéra uppfor ddr idag, man
Jortsdtter i stdllet pa Sjoflygvdgen, som dr rimligt plan. Och skulle man séderifran ha
kommit in pa denna G/C-vdg sa har man en lang utforsbacke att bromsa sig utfor
innan man till sist i for hog fart, med dalig sikt och sma maojligheter att vdja svischar
ut pa Sjoflygvdgen mot korriktningen. Cyklisterna kommer ddrfor att vdlja
Sjoflygvdagen. Strandpromenaden som kan vara ett alternativ dr en social yta och blir
det an mer ndar folkmdngden okar ytterligare. Strandpromenaden dr olamplig for
snabbcyklande.

Losningen maste vara att se till att cyklister far bdttre utrymme pa Sjoflygvdgen for
att komma vidare soderut eller norrut. For att cyklister pa ett smidigt sdtt ocksa ska
komma ner till strandstigen genom skogen mot Viggbyholm bor passagen fran
Sjoflygvdgen forbi konstgrdsplanen anpassas, ldmpligen ndr Ishall nr 2 planeras.
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Gor Sjoflyguvdgens gatuutrymme forbi Fenan och Flygkompassen tillrdckligt brett sa
att huvudcykelstraket far plats innan det dr for sent!

Kommentar:

Bebyggelse, exploateringsgrad och parkering

Planomradet ar i Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050)
utpekat som en del av den regionala stadskiarnan Taby-Arninge. I Taby kommuns
Oversiktsplan 2050 — Staden p4 landet 4r planomradet utpekat som stadsbebyggelse
framst for bostdder och utvecklingsomrade for bebyggelse och anldggningar. I och med
det goda kommunikationsldget med narheten till Hagernas station bedoms
planomradet vara ldmpligt for en relativt hog exploateringsgrad och en mer
stadsmassig utformning jamfort med det befintliga Hagernis strand.

I detaljplanen finns en viss marginal inrdknad dar maximal byggrétt och hogsta
nockhgjd i plankartan ar ndgot storre och hogre an illustrerat bebyggelseforslag. Detta
ar for att i bygglovsskedet inte omojliggora byggnadstekniska 16sningar som exempelvis
trastommar som kraver nagot hogre bjilklag dn betongstommar. Kombinationen av
planbestimmelse for storsta exploateringsgrad och hogsta nockhojd siakrar dock att
inga extra vaningar kan tillféras husen.

Parkering for den tillkommande bebyggelsen sker inom respektive kvarter. Antalet
parkeringsplatser ar berdknat utifrdn Taby kommuns parkeringsnorm, diar bade
boende- och besoksparkering ingar. Det exakta antalet parkeringsplatser styrs inte av
detaljplanen. Om exploateringen skulle bli nagot storre dn det illustrerade forslaget
behover dven antalet parkeringsplatser inom kvartersmarken 6ka enligt kommunens
parkeringsstrategi riktlinjer, vilket bevakas i bygglovsskedet.

Exploatorerna har valt att tillimpa ”"Gron resplan” inom detaljplanen, vilket kan ge en
reduktion pa parkeringstalen. I den grona resplanen redovisas mobilitetsdtgarder som
minskar behovet av att 4ga en egen bil. Den exakta omfattningen av reduktionen
hanteras i arbetet med de grona resplaner som biliggs exploateringsavtalen, men gor
att behovet av parkeringsplatser kan sankas.

Gatumark och parkmark

Den exakta dispositionen av parkeringsplatser inom kvartersmark regleras inte i
detaljplanen, de illustrationer och situationsplaner som finns i planhandlingarna visar
mojliga placeringar och att detaljplanen rymmer det antal parkeringsplatser som kravs
enligt Taby kommuns parkeringsstrategi. Exakt placering av parkering kopplat till
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centrumlokaler styrs darmed inte. Ingen gatuparkering avses dock att anordnas inom
Sjoflygviagen vid det norra kvarteret.

Driftsfragorna regleras inte i detaljplanen.

Milj6- och naturviarden

En upprustning av den kommunala parken oster om det norra kvarteret studeras
parallellt med detaljplanen, dar lekmojligheter foreslas inga. Ingen storre lekplats
planeras att anlaggas i parken, men avsikten ar att skapa mindre lekmojligheter som
integreras i den grona miljon. Detta regleras dock inte i detaljplanen.

Mindre lekplatser avses anldggas inom bostadskvarteren, men regleras inte i
detaljplanen.

Cykelviagar

I detaljplanen mojliggors cykelbana langs Sjoflygvagen fran den anslutande befintliga
gang- och cykelvagen vid det sodra kvarteret och vidare norrut till det norra kvarteret.
Utbyggnaden ir del av det planerade cykelstrak som finns utpekat i kommuns
oversiktsplan och kommunens riktlinje for cykeltrafik. For cyklister som vill cykla langs
Sjoflygvagen vidare soderut fran planomradet finns en befintlig gang- och cykelvag
direkt Oster om det sodra kvarteret som leder cykeltrafik mellan Sjoflygvagen och
Pontongrand. For Pontongriand, som har en begrinsad trafikmingd, bedoms inte en
separat cykelbana vara nodvandig utan cyklande sker i blandtrafik.

Ovriga cykelvigar utanfor planomradet hanteras inte i detaljplanen.

Privatpersoner och fastighetsagare
Privatperson 1

Av detaljplanen framgar att inriktningen for bebyggelsen i norra delen av Hdgernds
Strand ska vara en stadsmdssig utveckling. Denna ambition medfor en pdataglig
fordandring jamfort med den bebyggelse som funnits i omradet sedan
bostadsbyggandet startade for mer dn 20 ar sedan. Hagernds Strand har
kdnnetecknats av en luftig miljé med generdsa grénomrdden och av boenden
uppskattade acceptabla avstand mellan huskropparna. Det dr positivt att antalet
ligenheter reducerats till 240 jimfort med den ursprungliga planen. Andd bryter
tyvarr den foreslagna bebyggelsen tydligt mot de forhdallanden som hittills rdtt i
omradet. Kommunens behov av stadsmdssig bebyggelse borde kunna tillgodoses
omrdaden som Tdaby Park och Roslags-Ndsby. Av den anledningen foreslas att antalet
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huskroppar inom kvarteren Flygkompassen och Hojdmdtaren reduceras fran
planerade sex till fem, vilket skulle innebdra ett 6kat avstand mellan husen och
mojlighet till mer 6ppna ytor. Det skulle ocksG medféra en minskad trafik pa

Sjoflygsvdgen.

Aven om planeringen for promenad- och cykelstrdk inte ingdr i detaljplanen dr det
viktigt att dnda beakta den stora efterfragan som finns for en koppling mellan
Hdgernds Strand och Arninge/Arninge station. En sadan forbindelse har efterfragats
1 olika sammanhang, t.ex. vid dialogmétena. Kommunens cykelplan innehdller
forslag pa en cykelstrada (d.v.s. en bana av hogre kvalitet) genom Hdagernds Strand
som vid Vaxholmsvdgen sedan ersctts med ett s.k. huvudstrak till Arninge. Nagon
tydlig tidplan for arbetet finns inte angiven. Det dr angeldget att hdnsyn tas till detta
behov i samband med beslut och genomforande av planen.

Kommentar: For synpunkter géallande exploateringsgrad, se svar pa
Aktiva Hagernas strands yttrande.

Gang- och cykelvag till Arninge ingar inte i detaljplanen. En gang- och cykelkoppling
till Arninge ar utpekad i kommunens riktlinje for cykeltrafik och 6versiktsplan, och
kommunen arbetar kontinuerligt med att bygga ut cykelvagnitet utifran riktlinje for
cykeltrafik.

Privatperson 2

Mina tidigare synpunkter mot foreslagna hushojder kvarstar, framfor allt mot hus B.
Hur detta 9-vaningshus harmonierar med intilliggande befintliga 2- och 3-
vaningshus 1 enlighet med planens syfte i planbeskrivelsens punkt 1.3 forstar jag inte,
dd jag inte upplever att synpunkten bemottes tydligt i samrddsredogorelsen.

GC-vdgen som loper parallellt med E18 genom Hdgernds strand dr i kommunens
cykelplan utpekad som en del av kommunens framtida cykelstrada. Denna ska enligt
cykelplanen ha hégsta tankbara standard. Detaljplanens nuvarande forslag tar inte
hdnsyn till detta utan laser snarare fast den befintliga utformningen, som inte
uppfyller utrymmeskraven i cykelplanen. Befintlig standard ldngs med Sjoflygvdgen
klarar inte av blandad gang- och cykeltrafik (och dar heller inte klassificerad som det i
dagsldget). Hur ska samma delstrdcka klara av att klassificeras om till dubbelriktad
gang- och cykelbana utan breddning?

Enligt planforslaget ska ndgot tiotal meter GC-bana av regional standard anldggas
framfor hus I. Detta skapar forvirring och oklarheter for trafikanterna, samt tvingar
dem att passera over bade Sjoflygvdgen, Pontongrdnd, lokalgatan in till
Hojdmadtaren 1 samt infarten till anstalten for att na Flygstigen. Den foreslagna
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losningen dr betydligt mer trafikfarlig dn att lata detaljplanen till fullo omfatta
Sjoflygudgens vdstra gangbana, for méjliggora breddning av den till regional
standard pa GC-bana upp till Flygstigen. Pa sa sdtt undviks 3 av 4 korsningspunkter
och kopplingen till det regionala cykelstrdket blir tydligare.

Kommentar: For synpunkter gillande hushojder, se svar pa Aktiva
Hagernas strands yttrande.

Den kombinerade gang- och cykelbanan langs Sjoflygvagen utformas inte som ett
snabbcykelstrak av de matt som anges i Taby kommuns tekniska handbok, d& den
bredden pa cykelstrak (4,5 meter) inte bedomts vara lamplig utifran platsens
forutsattningar. Den nya kombinerade gang- och cykelbanan varierar mellan 3,5 — 4,7
meter och uppfyller kravet pa framkomlighet for huvudstrak for cykel i kombination
med gangbana. D4 utvecklingen av kvarteren med nya bostadshus sker pa
Sjoflygvagens Ostra sida har aven gang- och cykelbanan placerats pa denna sida.

Specialfastigheter Sverige AB

Under genomforande eller ndir nya byggnaderna dar tagna i drift kan
fastighetsdgarna, dess entreprenorer eller andra som de anlitar nyttja vara ytor for
parkering. Vi har en mycket trdng situation som det dr och har inte rad att avvara
ndgon ens under kort period.

Infarten fran Sjoflygvdgen dr var enda vdg in till anstalten. Dérfor dr det viktigt att
vdra transporter under hela utbyggnadstiden kan komma fram utan att tvingas till
stopp vid till exempel flaggvakt - detta for att forhindra fritagningsforsok. Vidare dar
det ocksa viktigt att polis och rdaddningstjdnst inte hindras vid eventuella
utryckningar. Behdver man stdnga av en kortare period eller minska gatuyta sa vill
vi veta i forvdg och samordnar gdrna med byggaktoren.

Kommentar: Parkering for den nya bebyggelsen ordnas inom
fastigheterna och paverkar inte anstaltens parkering.

Viss paverkan pa framkomligheten pa Sjoflygvagen bedoms behova ske under
byggtiden vid exempelvis ledningsomlaggningar. Infor detta skede kommer
Specialfastigheter att informeras s att mgjlighet finns att planera trafikeringen under
byggtiden.

6. Andringar infér antagande

Infor antagandet gors foljande dndringar i planen:
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Plankartan

e Kantstensparkeringen langs Sjoflygvagen i det sodra kvarteret kompletteras
med anvindningen forskola (S,) for att majliggora storre flexibilitet i
placeringen av hamta- och lamnaplatser for forskolans verksamhet.

e Fortydligande planbestimmelse "Utover angiven storsta bruttoarea far killare
och tekniska utrymmen anlidggas under bostadsbebyggelse” har tillkommit.

e Fortydligande planbestaimmelse "Marken inom 1 meter fran fasad som
angransar mot allman plats kan omfattas av servitut vars syfte ar att kunna
uppfora och behélla tekniska anldggningar for dagvatten, sd som
draneringsledningar” har tillkommit.

e Mindre justeringar av egenskapsbestimmelser for hogsta nockhojd (h) och
storsta tillatna bruttoarea (e) har genomforts.

Planbeskrivningen

e Kapitel 3.5.6 kompletteras med fortydligande gillande skyfallshantering.

e Kapitel 3.5.5 kompletteras med mojliga planlosningar for hus A, B och E som
redovisar att bebyggelsen kan utformas sa att minst hilften av bostadsrummen
far tillgang till [juddampad sida.

» Kapitel 3.7 har kompletterats med de tillagda planbestimmelserna.
o Ovriga redaktionella andringar har genomforts.

Kommunen bedomer att dndringarna inte ar av sidan omfattning att de nodvandiggor
en ny granskning.

7. Synpunkter som inte tillgodosetts

Ett flertal narboende och foreningar anser att bebyggelseforslaget i detaljplanen
medger for tiat bebyggelse och for hoga byggnadshojder. I och med det goda
kommunikationsldget med nirheten till Hagernis station, planomradets lage i den
regionala stadskdarnan Taby-Arninge och att omradet ar utpekat som
utvecklingsomrade for bebyggelse och anldggningar med markanviandningen
stadsbebyggelse, frimst bostidder i 6versiktsplanen, bedomer kommunen att
planomradet ar lampligt for en relativt hog exploateringsgrad och en mer stadsmassig
utformning jamfort med det befintliga Hagernas strand.
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